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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—— —-- —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

[ GATA Gata.

[ NATUR Natur.

Kvartersmark

I B I Bostader.

I E, I Transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Markreservat for allmédnnyttiga &ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphavt. Detta galler hela anvandningsomradet.

Utformning av allmén plats

genomslapplig Marken ska vara genomslapplig

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Upphévande av strandskydd

[ Lottt I Marken far inte férses med byggnad

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8 meter

h, Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad uppférd som suterrénghus ar 7
meter

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader ar 4 meter

a; Strandskyddet ar upphavt. Detta galler hela anvandningsomradet.
Utnyttjandegrad

€ Storsta byggnadsarea ar 200 m? per huvudbyggnad.

e, Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och boérjar galla fr.o.m. det datum

detaljplanen vinner laga kraft

[ Planprogram

X Planbeskrivning

X Fastighetsférteckning
[ lllustrationskarta

Till planen hor:

[ Miljdkonsekvensbeskrivning

X Samradsredogorelse
X Granskningsutlatande
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att ge byggritt till den arrendetomt som
idag dr beldgen pa mark planlagd som allmin plats, sd att tomten kan fa full
nytta av den vatten- och avloppsutbyggnad som pagir i detaljplaneomradet.
Detta trots att bostadshuset har legat pa platsen sedan fore tidigare
planlidggning. Syftet dr ocksa att ge storre och mer flexibla byggritter for de
befintliga bostadstomterna, i samband med att omradet blir del i
verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. Dessutom finns ett
intresse i planen att préva mojligheten att skapa ytterligare bostadstomter,
inom ramen for det LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnira lige) som
finns utpekat for omradet. Tidigare detaljplan ska ersittas i de delar som den
nya plankartan omfattar.

Plandata och avgransning

Planomradet ar beldget i norra delen av Bodafors titort och omfattar en udde
vid Storesjon Gster om Vareviksbadet.

Planomradets areal ar ca 3,2 hektar.
Markigare till ber6rda fastigheter dr privatpersoner.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med
standardforfarande.

Vikudden

Vareviken
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Oversiktsbild av planomrddets ldge i férhdllande till Bodafors samhcille
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den
28 februari 2013, redovisar att omradet ar limpligt f6r landsbygdsutveckling i
strandnara lige. Vid denna del av Storesjon, 1 anslutning till Bodafors, foreslas
LIS for verksamheter/turism i anslutning till badplatsen och LIS {6t bostider
pa ber6rt strandomrade. Lansstyrelsen hade 1 aktuellt granskningsyttrande inget
att erinra mot detta utpekande.

I torslag till ny 6versiktsplan utpekas Storesjon, Bodafors édter ut som LIS-

omrade dér det aktuella planomradet ingar:
De utpekade 1IS-omridena (vid Storesjion Bodafors) kan forvintas bidra till ikad
landsbygdsutveckling samt ett ikat nnderlag for befintlig service i Bodafors. I Bodafors,
som dr en ay kommunens storre tatorter, finns befintlig grundliggande kommersiell och
offentlig service. I orten finns livsmedelsbutiker, skola, vird och omsorg. Goda
forutséttningar finns ocksd for kollektivtrafik och pendlingsmijligheter i form av bade
buss och tagtrafik som trafikerar strackan mellan bland annat Bodafors och Nissjo.

Vidare nimns att omradet runt Vareviken ar utpekat som potentiellt
utbyggnadsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp for utbygegnad under
gillande planperiod, vilket har féranlett denna detaljplan. Ny
kommuntickande 6versiktsplan forvintas antas under varen 2023.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet omfattas inte av nagon férdjupad 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner

For planomradet giller idag féljande stadsplan som detaljplan:
e DP Bodafors 46 — Kv. Gumsen m.m, antagen 1980.

De befintliga bostadstomterna regleras till fristiende bostider, en
huvudbyggnad och ett uthus far uppforas. Vaningsantalet ar reglerat till en
vaning och den sammanlagda byggnadsytan far inte uppga till mer dan 85
kvadratmeter varav uthus inte far vara storre an 20 kvadratmeter. Tomterna far
inte goéras mindre an 1100 kvadrater. Dir terringens lutning medger far
sluttningsvaning anordnas. Byggnadshojden ir reglerad till 4,5 meter f6r
huvudbyggnad och 2,5 meter {6t gardsbyggnad/uthus.

Andamalet med planen var att reglera bebyggelsen och att ersitta ildre planer
med annan reglering.
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Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 17 november 2021 att uppdra at
Samhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersokning om miljépaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underska om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt
miljobalken kapitel 6. I sidana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljdpaverkan har upprittats, daterad 2022-04-26. Undersékningen
sammanfattas nedan.
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Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till
gallande plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte
overskridas. Den milj6faktor som sirskilt uppmarksammats ar
vattenskyddsomradet kring Storesjon. Detaljplanens genomférande ir i linje
med miljémalet ”God bebyggd milj6”.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sadan betydande
miljépaverkan som avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning
beho6ver dirfor inte goras.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Omradet dr delvis redan bebyggt med fritidshus. Utover detta finns obebyggda
ytor som frimst ar skogsbekladda. Skogen bedoms inte ha nagot hogt
naturvirde, utan utgors av ordinar blandskog. Det finns inte indikationer eller
tidigare fynd av ndgra sillsynta eller hotade vaxtarter inom planomradet.

Omradet ligger strax intill Storesjon som ér vattentakt f6r Bodafors. Sjon utreds
aven som reservvattentikt till Spexhultasjon som utgor Nissjo stads vattentikt
samt for att skapa framtida mojlighet till f6rsérjning av Grimstorp. De aktuella
fritidshustomterna ligger inom strandskyddat omrade och omfattas ocksa av
riksintresse f6r Eman enligt miljébalken 4 kap § 6. For riksintresseomradet
giller att vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal
inte far utféras i Eman med tillh6érande kill- och bifléden.

Geotekniska forhallanden

Grundforhallanden har inte utretts specifikt i samband med
detaljplaneliggningen, men 1 samband med vatten- och avloppsutbyggnaden
genomfordes en geoteknisk utredning infér ledningsdragningen. Utredningen
finns att tillga vid projektering av ny bebyggelse och visar att marken
huvudsakligen utgérs av morin eller sandig morin. Aven av SGU:s
jordartskarta (se nedan) framgar att jorden utgors av sandig morian. Dessa
jordarter medfor generellt inte nagra stabilitetsproblem. De dr dominerande i
Niissjo kommun och historiskt sett har det inte férekommit nagon
skredproblematik i kommunen. Planomradet dr relativt kuperat och den
kraftigast sluttande delen av planomréidet dr den sydvistra sidan av udden. Hir
ar hojdskillnaden som mest ca 10 meter mellan gatan och sjon. Denna sida av
udden har varit bebyged med fritidshus under en lingre tid. Andra delar av
planomradet sluttar nedat mot sjon 1 nordlig och ostlig riktning men inte lika
kraftigt som vastra sidan. Baserat pa utredningen, jordartskartan och de
generella egenskaperna for de jordarter som finns i omradet dar bedomningen att
stabiliteten bor vara god i detaljplaneomradet.

Ovan namnda utredning och jordartskarta tillsammans med de férutsittningar
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som ges inom foreskrifterna for vattenskyddsomradet, utgdr grunden for
detaljplanen och dess framtida genomférande. Infér byggnation och
grundliggning kan diremot ytterligare geotekniska underlag komma att krivas.

n |\ ]

Utsnitt ur Sveriges Geologiska Unders6knings (SGU) jordartskarta. Den bldprickiga ytan
illustrerar sandig mordn.

Fororenad mark

Inga uppgifter tyder pa att planomradet tidigare anvints pa ett sadant vis, att
markféroreringar antas forekomma inom planomradet och behéver utredas.

Ca 460 och 850 meter sydost om planomradet finns tva potentiellt férorenade
omraden, enligt Lansstyrelsens kartliggning (se bild nedan). Bada
verksamheterna har tidigare hanterat sa kallade halogenerade 16sningsmedel.
Denna typ av férorening har formaga att spridas over stora avstand. Det
framgar diremot av Lansstyrelsens inventeringar och riskklassning av omradena
att fororeningsnivan fran kemikalier troligen ar liten och att eventuellt spill av
kemikalier troligen har foringats och/eller brutits ned och neutraliserats. Det
bedéms ocksa ha forekommit utslipp av olja, men det har troligen spridits och
spitts ut. Ett av de potentiellt férorenade omridena ligger inte inom Storesjons
avrinningsomride och bedémningen ér att eventuellt oljeutsldpp har runnit bort
fran detaljplaneomradet i det fallet. I Ovrigt gbrs bedomningen, baserat pa
uppgifterna i Lansstyrelsens inventering samt avstanden till planomradet, att de
misstinkt férorenade omradena inte utgor sadan risk for den foreslagna
markanvindningen att vidare utredningar anses motiverade.
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Bodafors

Utdrag ur Lénsstyrelsen i Jonkdpings ldns publika Webbkarta. Hdr visas potentiellt férorenade
omraden. Verksamheterna markerade med réd ring har hanterat halogenerade [6sningsmedel.

Kulturmiljo
Omridets kulturmilj6 praglas av nirheten till sivil Bodafors samhille som den
befintliga fritidshusbebyggelsen. De befintliga fritidshusen etablerades pa 1930-
talet och har sedan dess utvecklats. Bebyggelsen bestar av relativt smaskalig
fritidshusbebyggelse med trifasader och traditionell firgsittning. Terringen gor
att ndgra av husen ar byggda med suterrang. Inga av byggnaderna férekommer i
Niissjo kommuns kulturmiljoprogram och de bedéms dirmed inte besitta nagra
Ovriga sirskilda virden sett till kulturmiljo. Byggritterna i detaljplanen
begrinsas och leder inte till en alltfér omfattande exploatering och férindring
av nuvarande karaktir i syfte att bevara det smaskaliga intryck som riader pa
platsen. Se vidare under Reglering av kvartersmark.
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bl m

Ndgra av de befintliga bostadshusen i planomradet, foton tagna av planférfattaren i mars
2022.
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Strandskydd

Strandskydd aterintrader vid detaljplaneliggning och féreslas fortsatt upphivas
for kvartersmark. Forutsittningarna presenteras hir och motiv till upphivande
aterfinns under motiv till detaljplanens reglering.

*

¢ bostdderfurism

i rekreation. utvecklina av badnlatsen Lilil Tl
Utdrag ur gdllande éversiktsplan 2012 fér Ndéissjo kommun. Bla markering illustrerar ungefdrligt
planomrdde.

Den befintliga bebyggelsen ligger pa kvartersmark och hir intrider generellt
strandskydd om 100 meter. Strandskyddet for detta delomrade foreslas
upphivas eftersom omradet redan ar ianspraktaget. Sarskilt skal: 7 kap. 18c §
punkt 1 Miljobalken.

Den befintliga bebyggelsen som ligger inom parkmark 1 gillande plan, utgér en
bostadstomt som varit etablerad sedan innan det generella strandskyddet
infordes. Varfor frigan om denna bostad forbisags vid tidigare planliggning, gar
inte att hirleda. Strandskydd foreslas upphavas med grund i att tomten redan ar
ianspraktagen. Denna tomt dr vil avgransad mot omgivande naturmark och
utgor en yta av knappt 1100 m2. Ett utdrag ur Lantmaiteriets ekonomiska karta
fran 1955 (se nedan) visar att tomten varit bebyged sedan fére det generella
strandskyddet inférdes 1 mitten av 1970-talet. P4 kartutsnittet syns savil
tomtindelningen pa uddens vistra sida, som den tomtavgrinsning som det som
nu dr Storesjovagen 18 utgdr. Tomten har upplatits genom arrende och den
arrenderade tomten har tolkats in 1 det nu aktuella planforslaget.
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Utdrag ur Lantmdteriets ekonomiska karta fran 71955.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Omradet ar bebyggt med tio bostadstomter, dtta av dem ir fristiende
fastigheter medan tva dr arrendetomter. Bebyggelsen har i huvudsak sitt
ursprung i bildandet av fritidshusfastigheter pa 1940-talet. Nagra byggnader
uppfordes redan pa 1930-talet. I nirheten av planomradet finns savil en
badplats, vattenverk samt viss jordbruksbebyggelse.

De itta bostadsfastigheternas storlek motsvarar kraven i gillande detaljplan, dir
ingen fastighet 4r mindre dn féreskrivna 1100 kvadratmeter. Husen ér i nagot
fall utbyget utéver de 85 kvadratmeter som gillande plan medger.

Mark och vegetation

Omradet har god tillgang till gronomraden, strandkontakt och friytor for lek
och rekreation. Den mark som inte upptas av tomtmark, utgors till stérsta delen
av vignat och naturmark i anslutning till strandomradet. Strax séder om
planomradet har det tidigare funnits elljusspar som anvindes av
orienteringsklubben, vars lokal ligger i nirheten. Sparen var dock redan
avvecklade nir planarbetet inleddes men aterfinns fortfarande i vissa
kartmaterial. Kvar inom planomradet finns endast de stigar som sparen
utgjorde. Belysningen och tillhérande elnit dr borttaget. Orienteringsklubben
har iordningstillt nya elljusspar med annan geografisk utstrickning och goda
mojligheter till promenader 1 omradet finns och kommer att bibehallas. I
planomradets direkta nirhet finns utéver orienteringsklubbens anliggning den
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kommunala badplatsen Vareviken med tillhérande servicebyggnad, batramp
och utegym.

Inom det omride som 1 gillande detaljplan utgors av parkmark och ligger pa
uddens Ostra sida anvinds omradena nirmast arrendetomten for gemensam
rekreation. Hir har mojlighet till enklare batplatser ordnats. De delar som foreslas
planlidggas som naturmark, har fatt denna markanvindning for att fortsatt
underlitta f6r omradets boende och besokare att komma ét strandomradet.

Gator och trafik

Trafikmassigt f6rsorjs omradet genom en enskild vig som 1 sin tur ansluter till
kommunalt gatunat i sydost. Vigen har enkel grusad standard och skots av
berorda stugigare. Gillande detaljplan anger kommunalt huvudmannaskap
men detta har aldrig blivit genomfért i praktiken.

Allmin och kommersiell service
Planomradet rymmer inte nagon service, sadan finns i Bodafors samhalle.

Beskrivning av detaljplanen

Ilustrationsskissen nedan visar pa en ungefirlig tomtindelning som skulle
kunna bli aktuell. Byggnader i gratt ar befintliga, byggnader 1 orange indikerar
nytillkommande tomter. De moérkgrona ytorna i 6st illustrerar allmédn plats NA-
TUR.

lllustrationsskiss éver tinkbara nytillkommande tomter

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar) for hela planomradet och borjar gilla
fran och med det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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Allman plats

GATA - Gata

Forutsittningar

Planférslaget innebir att befintligt vignat inom planomradet regleras till allmédn
plats GATA for att sikerstilla befintliga och nya fastigheters anslutning till vig.
Vignitet 1 omradet utgors generellt av smala grusvigar, som under planarbetets
gang har paverkats av ledningsdragningen for vatten och avlopp. Vigarna har
aterstillts till tidigare standard efter avslutat ledningsarbete.

Konsekvenser

Detaljplanen sikerstiller ett vigomrade som kan breddas till 8 meter. Denna
gatumark férvintas rymma de ytor som Over tid behovs f6r vigens funktion
gillande trafik, vigdagvatten och 6vrig infrastruktur. Fér genomforandet bildas
en gemensamhetsanlidggning dir de ingaende fastigheterna svarar for
anldggande, drift och underhall.

NATUR - Natur
Forutsittningar

De tva delomradena dr idag planlagda som park/plantering och nu foreslis de
fa anvindning natur. Omradena anvinds och skots frimst i syfte att na enklare

bryggor.

Konsekvenser

De tidigare planlagda omradena f6r park och plantering, féreslas i ny plan fa
anvindning NATUR. Motivet till detta dr att bestimmelsen NATUR bittre
stimmer 6verens med hur omradena anvinds och skots. Omradena kommer
dirmed att inga 1 omradets mojligheter till rekreation och tillgianglighet till
strandomradet. Strandskyddet foreslas inte upphivas inom dessa omraden.

Reglering av allmin plats
Huvudmannaskap

a1 - Huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allminna platsen.

Detaljplanen upprittas med enskilt huvudmannaskap, vilket innebir att gator
och naturmark hanteras genom inrittande av gemensamhetsanliggning. Motivet
till att uppritta detaljplanen med enskilt huvudmannaskap ar att omradet utgor
en egen funktionell enhet vad giller vignit och naturmark. Kopplingen till
allmant vignit kommer dven efter detaljplanens genomforande att ga over
stamfastigheten. De befintliga vigarna skots idag med enskilt vighallarskap och
detta bedoms vara en limplig 16sning for drift och underhall dven framgent. Ny
plan 6ppnar upp for stérre byggritter men omradet vintas 6ver tid besta av en
blandning av fritids- och permanentbostadshus.
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Huvudregeln vid planliggning generellt dr att kommunen dr huvudman f6r
allmidnna platser, men eftersom omradet 1 huvudsak ar avsett for ett mindre antal
bostidet/fritidshus (bade inom och utanfér planomradet) och nyttjas av
allmianheten i en relativt liten omfattning sa bedéms enskilt huvudmannaskap vara
laimpligast.

Pa platser med enskilt huvudmannaskap ér det oftast en samfillighetsf6rening,
oftast bestdende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som dr huvudman och
som avgor hur den allminna platsen ordnas, upplats och underhalls.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstilla den allminna platsen. Det dr den enskilde huvudmannen sjalv
som avgor i vilken takt och pa vilket sitt detta ska goras.

De sirskilda skilen f6r enskilt huvudmannaskap dr sammanfattningsvis

foljande:
e Detir ett fritidshusomrade som 6ver tid bedoms besta av en hég andel
fritidshus.

e Enskilt huvudmannaskap finns i nirliggande liknande omriaden och det
ar tradition i kommunen gillande denna typ av omraden.
e Omradet ligger vil avskilt fran titbebyggt omrade 1 Bodafors.

Markreservat

u; - Markreservat for allmiannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Bestimmelsen sakerstiller ett omrade f6r kommunala vatten- och
avloppsledningar och el- och fiberkablar som passerar genom gatumark med
enskilt huvudmannaskap.

Upphivande av strandskydd

ay - Strandskyddet ar upphavt. Detta giller hela anvindningsomradet.

Motiv: Omradet dr redan ianspriktaget genom att befintlig gata/ledningsstrik
redan finns pa platsen. Om nagon funktion kopplad till anvindningen gata
beh6ver uppforas inom gatumarken, behéver inte strandskyddet hanteras.

Utformning av allmén plats

genomslapplig - Marken ska vara genomslipplig.

Motiv: Med hansyn till gillande vattenskyddsforeskrifter avseende
dagvattenhantering far inte gatuomradet hardgoras med exempelvis asfalt. Idag
bestar gatan av grus och bor dven i fortsittningen vara genomslapplig for att
dagvatten ska kunna infiltrera marken innan det rinner ut i Storesjon.

Kvartersmark

B — Bostider
De befintliga bostadstomterna ges fortsatt planstéd och méjlighet till
utveckling. Utéver detta mojliggbrs nya bostadstomter inom omradet.
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E: — Transformatorstation

Beroende pa framtida effektuttag kan det bli aktuellt med en
transformatorstation inom omradet. Dirfor avsitts ett markomrade om 6 x 6
meter for att méjligedra detta. Transformatorstationen forliggs intill gatan
inom ett av naturomradena 1 6stra delen av planomradet, inom vilket det inte
finns byggritt, fOr att garantera att nagon brinnbar bygegnadsdel inte uppfors
inom fem meter fran transformatorstationen. Det bedoms ocksa vara den plats
dir transformatorstationen stér minst. Vid underhall av transformatorstationen
kan gatan tillfalligt komma att blockeras av ett fordon, men eftersom gatan inte
ar en atervandsgata utan fungerar som en slags rundkérning bedéms detta inte
medféra ndgra stérre problem for tillgdngligheten inom omradet.

Reglering av kvartersmark
Begrinsning av markens nyttjande

Prickmark - Marken far inte f6rses med byggnad

Motiv till prickmark vid strand: Inom tomterna far marken nidrmast
strandomradet inte bebyggas. Syftet med detta ar att avhalla bostadsmarken
fran att bebyggas med nya huvudbyggnader nirmare stranden an idag med
anledning av att Storesjon ar reglerad och héga vattenstand kan medféra viss
risk f6r 6versvimning. Avsikten ar alltsa att halla huvudbyggnaderna lingre in
pa tomterna aven fortsatt.

Motiv till prickmark vid gata: Placeringen inom tomterna f6reslas regleras i
torhallande till gatan med hjilp av prickmark. Avsikten med detta dels att
bibehalla den bebyggelsestruktur som finns dir huvudbyggnaderna ligger en bit in
pa respektive tomt, dels att parkering av bilar ska rymmas inom den egna
fastigheten.

Fastighetsstortlek

di - Minsta fastighetsstotlek ar 1000 m?

Motiv: Bestimmelsen reglerar limplig fastighetsstorlek vid avstyckning inom
egenskapsomradet. Regleras tillsammans med exploateringsgrad i férhallande
till fastighet, vilket ger en flexibilitet att forst bebygga del av ytan och senare
stycka av en del och ha byggritt kvar.

Hojd pi byggnadsverk

h: - Hogsta nockh6jd pa huvudbyggnad dr 8 meter

h, - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad uppférd som suterringhus dr 7 meter
h; - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader dr 4 meter

Motiv: Bebyggelsen i omridet priglas av en smaskalig fritidshusbebyggelse och
avsikten med detaljplanen ir att mojligeora utveckling som mojliggor
permanentboende men med viss begrinsning for att bevara intrycket av
smahusomrade. Delar av planomradet ér starkt sluttande och bland de befintliga
husen férekommer att nagra hus ér bygeda i suterring.
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Upphivande av strandskydd

as - Strandskyddet ar upphavt. Detta giller hela anvindningsomradet.

Motiv: Generellt f6r omradet féreslas strandskyddet upphivas med stéd i
utpekande av LIS-omride, landsbygdsutveckling i strandnara lige. Omradet
omfattas av LIS-omradet Storesjon vid Bodafors enligt kartutsnitt fran gillande
oversiktsplan. Gillande LIS-utpekande ér fran 2012 och Linsstyrelsen
framférde inga synpunkter pa det aktuella LIS-omradet. I granskningsforslag
till ny kommuntickande 6versiktsplan kvarstar utpekandet av aktuellt LIS-
omrade. Syftet med utpekandet av LIS 6ver det nu aktuella detaljplaneomradet
ar att mojliggdra bostider. Befintliga tomter inklusive arrendetomterna i LIS-
omradet anses dessutom redan vara ianspraktagna.

Tillkommande tomter anses ligga pa ett sadant avstand till stranden som gor att
fri passage och dirmed tillgidngligheten till strandomradet garanteras. Utover
detta anses skapandet av ytterligare tomter inom planomradet ha stéd 1 LIS, dir
nytillkommande bostider férvintas bidra till utvecklingen av landsbygden
genom att stodja befintlig offentlig och kommersiell service 1 Bodafors. Dirtill
anses tillkommande tomter vara av sa begrinsad omfattning att syftet med
strandskyddet fortsatt tillgodoses.

Motiv till upphavande av strandskydd inom E-omradet ér att en
transformatorstation kan komma att bli nédvindig f6r omradets elforsorjning.
Det anses dirmed vara ett angeldget allmant intresse och 7 kap. 18 ¢ § punkt 5
miljobalken giller som sirskilt skal till upphavandet.

Bestimmelsen giller inom hela anvindningsomradet och avgrinsas av
anvandningsgrins eller planomradesgrins. Detta innebir alltsa att strandskyddet
ar upphavt dven inom omrade med prickmark.

Utayttjandegrad

er - Storsta byggnadsarea dr 200 m? per huvudbyggnad.

ez — Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet.

Motiv: Syftet med detaljplanen ir att stirka mojligheterna till permanentboende
1 omradet genom Skade byggritter och att mojliggéra nybyggnation av
attraktiva sjonira tomter, dock anpassat till tomtens férutsattningar.
Begrinsningen till 200 m? per huvudbygenad och 250 m? totalt pa respektive
fastighet motiveras av anpassning till omradets karaktir samt mojligheten att
omhinderta dagvatten pa den egna tomten. Bygglovsbefriade dtgirder kan
tillkomma utéver angiven utnyttjandegrad. Utbyget kommunalt VA motiverar
att byggritterna kan 6ka jimfort med gillande detaljplan.

Storningar och risker
Vattenskyddsomrade
Forutsittningar
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Storesjon omfattas av Skyddsforeskrifter gillande vattenskyddsomride for Storesjon,
Bodafors vattentifkt i Nissji kommun antagen 2014-05-22. Dessa bestimmelser
aktualiseras vid en rad olika typer av markingrepp och aktiviteter i omradet.
Ber6rda boende, exploatorer och besékande behéver darfor ha god kunskap i
toreskrifternas innehall och omfattning. Foér grundliggande information kring
detta hanvisas till Nassjo Affirsverks information om vattenskyddsomraden.

Den 9 december 2022 beslutades att Storesjon far nyttjas som reservvattentikt
tor Nissjo stad. Detta innebir att det nu dr dn viktigare att skyddsforeskrifterna
foljs eftersom Storesjon har fatt storre betydelse fo6r den regionala
vattenforsorjningen.

For detaljplanens del giller primir skyddszon och denna zon omfattar
vattenomradet utanfér planomradet samt befintlig bebyggelse utmed den vastra
stranden. Den sekundira skyddszonen omfattar de nytillkommande tomterna.
Detaljerad information om vattenskyddsomradet finns hos Nissjo Affiarsverk och
ar tillgdngligt pa bolagets webbplats.

Planomradet ligger i1 primar och sekundar skyddszon for vattenskyddsomradet.

Inom fo6ljande omraden finns sirskilda regler:

- Avledning av avloppsvatten

- Energianliggningar — jord/bergvirme

- Bekidmpningsmedel och kemikalier

- Petroleumprodukter

- Uppstillning och skétsel av fordon

- Fordonstrafik och batar

- Dagvatten

- Upplag och deponering

- Schaktning och grivningsarbeten

- Sirskilda regler for djurhallning, jord- och skogsbruk samt miljofarlig
verksamhet

Konsekvenser

Foreskrifterna om vattenskyddsomradet giller f6r planomradet. Detta innebir
att sarskild hansyn till féreskrifterna ska tas vid anldggande av bostadstomter,
genomférande av allmin platsmark samt f6r de minniskor som vistas
stadigvarande eller tillfalligt i omradet.

Detaljplanen medger utveckling av omradet. Vad giller hantering av hushallens
vatten och avlopp sa har den nyligen genomférda anslutningen till kommunalt
VA gjort att enskilda l6sningar kan avvecklas.

Fragan om energianlidggningar styrs inte av detaljplanen, utan provas i sarskild
ordning inom miljobalken.
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Fragor om bekdmpningsmedel, kemikalier, petroleumprodukter, uppstillning
och skétsel av fordon styrs inte av detaljplanen, men som med 6vrig hiansyn till
vattenskyddsomradet behéver saval befintliga som tillkommande
fastighetsagare och andra verksamma i omradet ha kunskap om foéreskrifterna
for vattenskyddsomradet.

Fragor om fordonstrafik och batar férandras i viss utstrickning genom
planligeningen. Vigavsnitten ar till storsta delen befintliga, men vid utveckling
av vigomradena sasom breddning och andra kapacitetsforstirkande dtgirder,
maste dessa markingrepp provas gentemot bestimmelserna i
vattenskyddsomradets foreskrifter. Fordonstrafiken kan, med fler tomter,
bedémas 6ka nagot i omradet men sammantaget dr omfattningen begrinsad.

Vad giller batliv, sa kan det 6ka nir fler bostiader skapas i omradet. Oavsett
planliggning dr aterkommande information till ber6rda boende och besokare,
avgorande for att vattenskyddsomradet ska virnas. Planregleringsmissigt
kommer vattenomradet att fortsatt omfattas av tidigare detaljplan.

For dagvatten bedoms ytor och méjligheter f6r hantering av dagvatten rymmas
inom detaljplanen, pa savil kvartersmark som allmin platsmark. En detaljplan
kan dock inte med st6d av PBL reglera dagvattenfléden eller bestimmelser som
anger vilken teknik som ska anvindas fOr att reglera eller rena dagvattnet. Den
typen av fragor om teknik, rening och floden ir i stillet en tillsynsfraga inom
miljobalken. Detaljplanen sikerstiller dock ytmissiga forutsittningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Fragor om upplag, deponering, schaktning och grivningsarbeten ar fragor som
blir aktuella vid nybyggnation 1 planomradet. I samband med lovgivning maste
dérfor avstimning och bedémning mot féreskrifterna om
vattenskyddsomradena att ske i varje aktuellt steg.

Sammantaget bedoms planforslaget inrymmas i foreskrifterna, men
tillsynsmyndigheten kommer beh6va kontaktas 1 tidiga skeden for att bedéma
vilka hinsyn och forsiktighetsatgirder som krivs for olika ingrepp och
forindringar 1 forhéllande till foreskrifterna for vattenskyddsomradet.

Klimatf6ériandringar/Risk f6r 6versvimning

Planomradet bedoms inte vara paverkat av nagra omfattande risker kopplat till
klimatférandringar. Detta sedan bebyggelsen blir ansluten till kommunalt vatten
och avlopp samt det faktum att bebyggelsen har en tydlig nivaskillnad ovan
vattennivan 1 Storesjon. Denna bedémning har under samradet ifragasatts varfor
risken for Oversvamning i omradet har studerats nirmare och ett mer utvecklat
resonemang fors nedan.

Niissjo Affiarsverk AB har tillhandahallit f6ljande uppgifter om Storesjons
vattenstand:
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HHW +286 39 (RH2000) Higsta hogvattenstand. Hogsta observerade vattenstandet.

MHW +286.30 (RH2000) Medelhgvattenstand. Medelvardet av de arligen hogsta vattenstanden.
MWW +286,07 (RH2000) Medelvattenstandet.

Karakisristiska sidnivaer bassrat pé mainingar under 11 &r. Métningar av sidnivan finns fran dren 1973, 1994
— 2000 och 2012 — 2014, fofalt 11 &r (1327 st métvarden).

Uppgifter om vattenstdnd, Storesjon. Vissa extremvdrden kan dock saknas (Ndissjo Afférsverk
AB).

Baserat pa ovanstaende uppgift om Storesjons medelvattenstind pa ca +286
meter och Storesjons delavrinningsomrade har det genomfoérts
volymberikningar f6r att underséka hur Storesjon paverkas vid mycket kraftigt
regn. Berakningarna visar att om det regnar 100 mm 6ver avrinningsomradet
och allt vatten rinner ner 1 och stannar i Storesjon hojs vattenytan med ca 0,61—
0,68 meter. Vid 200 mm regn blir h6jningen ca 1,22—1,36 meter. Denna kraftiga
héjning av vattenytan bedéms inte vara sannolikt att intriffa eftersom en del av
vattnet kommer avdunsta, infiltrera marken och tas upp av vixter samtidigt
som en avrinning fran sjon sker, vilket medfor att allt regnvatten inte hamnar i
Storesjon. Lagsta bostadsbyggnad (huvudbyggnad) dr beligen pa ca +289 meter
och det skulle krivas ca 3 meter hojning av vattenytan for att huvudbyggnaden
ska 6versvimmas. Befintlig och tillkommande bebyggelse bedéms dirmed inte
vara utsatt for sadan risk f6r 6versvimning av Storesjon att vidare utredning
krivs.

Det bor ocksa uppmarksammas att Storesjon ér reglerad och i samband med
Niissjo Affarsverks ansokan om att gora Storesjon till reservvattentikt har
oversvaimningsrisken kopplat till regleringen av sjon undersokts. Regleringen
sker normalt inom intervallet +285,6 meter och +286,4 meter och i genomsnitt
varierar vattenstandet 0,4 meter. Vattenytan vid +286,8 meter har mitts in,
vilket motsvarar ett extremt hogt vattenstand, och vid denna niva foreligger viss
risk f6r 6versvimning av de delar av befintliga tomter som ligger nirmst sjon.
Befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse bedoms dock inte paverkas vid
detta vattenstand. Utifrin dessa kidnda forhdllanden om variationerna i Store-
sjons vattenstind bedéms byggritt nairmast stranden pa de befintliga tomterna
inte vara limplig. Dessa ytor kan alltsa komma att paverkas nir Storesjon har
hogt vattenstaind. Denna planeringsférutsittning innebir att prickmark utmed
sjon fortsatt ar lampligt. Det édr viktigt att uppmarksamma detta sd att
bygglovsbefriade byggnader inte placeras inom prickmarksomradet, utan att
risken for 6versvimning har beaktats.

En lagpunkt strax sydost om planomradet som beror infartsvigen till omradet
har sarskilt uppmarksammats. En trumma med en innerdiameter pa knappt 50
cm ligger under vigen och avvattnar ett dike som mynnar i Storesjon. Vigen
ligger pa ca +288 meter och det skulle krivas en hojning av Storesjén med ca 2
meter mitt fran medelvattenstandet for att Gversvimma vagen. Enligt SMHI:s
mest narliggande matstationer har det troligen regnat kraftigt 1 omradet tidigare
men inga uppgifter tyder pa att omradet har drabbats av 6versvimningar
tidigare och didrmed skulle vara sirskilt kdnsligt vid kraftigt regn.
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Bedémningen ér utifran ovan uppgifter och resonemang, samt platsbesok, att
diket och tillh6rande trumma under vigen har férmaga att avleda vatten fran
ligpunkten ut 1 Storesjon. Det bedoms fortsatt att det ska komma mycket stora
mingder vatten fOr att vatten ska ansamlas och paverka framkomligheten pa
viagen. Diket utgor ett infléde till sj6n, men hade det i stillet varit ett utflode
fran sjon skulle risken for Oversvimning vara hogre. Det rekommenderas dock
att trumman under vigen underhalls och rensas med jimna mellanrum sa att
dess formaga att avleda vatten bibehalls dven i fortsittningen. Detta dr ddremot
inget som regleras i planen, utan det dligger vighéllaren att ansvara for drift och
underhdll av vigen och dess tillh6rande anliggningar sa att omhindertagande av
dagvatten sker pa ett tillfredsstillande satt. Se Drift allman plats gata nedan.

Buller
Stambanan passerar planomradet pa cirka 300 meters avstand. Det uppkomna
jarnvagsbullret bedoms inte paverka planomradet.

Brand

Skydd mot brandspridning regleras i PBL och Boverkets byggregler (BBR). Det
ar avgorande for kommande bygglovskede att detaljplanens utformning
mojligeor att kraven kan uppfyllas gillande raddningstjanstens insatstid, hur
omradet férses med brandvatten, atkomst for riddningstjanst och
uppstillningsplatser.

Raddningstjanstens insatstid till omradet bedoms understiga 10 minuter.

Atkomsten for riddningstjinsten bedéms vara god. Infart till omridet sker via
Storesjovigen. Detaljplanen sikerstiller en vigbredd om 8 meter inom
planomradet och uppstillningsplatser bedéms kunna anordnas inom
planomradet dven om detaljplanen inte mojliggdr bebyggelse till en hojd dir
utrymning med hjalp av riddningstjinsten blir aktuell.

Det finns inget brandpostsystem utbyget i omradet och brandvatten bedéms i
stillet kunna himtas fran Storesjon.

Barnperspektivet

Planomradet rymmer idag inte funktioner specifikt f6r barn, men 1
planomradets narhet finns Varevikens badplats dir lekmoijligheter finns.

Fysisk tillganglighet
Planomradet rymmer idag bostadstomter med hojdskillnader, vilket innebar att

tillgangligheten inom respektive tomt skiljer sig at. I ovrigt kommer inte
planomradet innehalla publika anliggningar med krav pa god tillginglighet.
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Genomforande

Sammanfattning konsekvenser av planens genomférande

De redan bebyggda tomterna ges méjlighet till hégre exploateringsgrad dn
tidigare. For Karpen 8 ges planstdd till hela fastigheten, markerad med 1 pa
kartan nedan.

De tva arrendetomterna kan ombildas till bostadstomter med samma
exploateringsmassiga forutsittningar som 6vrigt planomrade.
Arrendetomterna ar markerade med 2 (kv. Gosen) och 3 (Storesjévigen 18) 1
kartbilden nedan.

Utover detta tillskapas mojlighet till nybildning av bostadstomter, bade inom
ovriga kv. G6sen och soder om befintlig bebyggelse.

Planliggningen leder till ett forverkligande av det utpekande av
utvecklingsomrade, som LIS-utpekande i 6versiktsplanen innebir. Syftet med
detta utpekande ar att stirka mojligheten till boende pa landsbygden.
Planomradet ligger 1 nira anslutning till Bodafors samhille och kan darfor
stirka omradets underlag for offentlig och kommersiell service.

De miljomaissiga konsekvenserna blir begrinsande eftersom den mark som tas i
ansprak, inte bedéms ha nagra andra hoga virden. Rekreationsmoijligheterna ar
goda i direkt anslutning till planomradet och tomterna avses skapas 1 miljéer
som redan ir relativt paverkade av nirheten till bebyggelse. Att omradet har
tillgang till kommunalt vatten och avlopp minskar risken f6r belastning pa
miljon.

De kulturmiljomassiga konsekvenserna av planens genomforande bedéms vara
lindriga eftersom planen inte innebar omfattande exploatering eller férindring
av omradets karaktir. Bestimmelserna i denna detaljplan syftar till att
bebyggelsen inom planomradet i stora drag ska efterlikna den redan befintliga
bebyggelsen inom omradet.

Sammantaget bedoms att genomforande av detaljplanen ar i linje med
miljémalet ”God bebyggd milj6”, genom att méjliggora fler bostider i befintlig
struktur och 1 anslutning till offentlig och kommersiell service. Planens reglering
med avseende pa bevarande av omradets karaktir vad galler tomtstorlek och
byggnadernas volymer bedéms ocksé vara 1 linje med miljomalet ”God bebyggd
milj6”.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
571 80 Nassjo Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

22


mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Karsas 2:1 m.fl, Vareviken Diarienummer 2021-660
Bodafors tétort i Ndssjé kommun Laga kraft 2023-04-21

Karta med fastigheten Karpen 8 (1) och arrendetomterna Kv. G6sen (2) och Storesjovigen 18

3).

Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanen upprittas med enskilt huvudmannaskap och omfattas dirmed inte
av kommunala inlosensrattigheter eller -skyldigheter for den allminna
platsmarken. Det ir i stillet den enskilde huvudmannen (exempelvis en
gemensamhetsanliggning) som har skyldighet att férvirva tillgang till marken.
Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora nya bostadsfastigheter, vilket kan
ske genom avstyckning eller genom att bostadsmarken upplites genom
exempelvis arrende. Vidare dr avsikten med planen att stirka mojligheten for
vig och naturmark att omfattas av ordnade ansvarsférhallanden, detta kan ske
genom att en gemensamhetsanligening for vig och naturmark bildas vilket
innebir att det framover blir de ingdende fastighetsagarna som ansvarar for
kostnader fo6r drift och underhall inom dessa markomraden.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen foreslar inte fastighetsinledningsbestimmelser. Daremot féreslas
omradet fa minsta mojliga fastighetsstorlek om 1000 kvadratmeter.

Befintliga fastigheter
Fastigheterna Karpen 1,2, 3,4, 5, 6och 7

Befintliga fastigheter ges storre byggritt i planforslaget. Mojligheten till
permanentboende stirks genom storre byggritter och kommunalt vatten och

avlopp.

Karmpen 8

Ges planstéd i form av bostadsindamal f6r hela fastigheten och samma
mojligheter till byggnation som 6vriga tomter. I géllande detaljplan dr delar av
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Karpen 8 reglerad som parkmark, men i samband med en fastighetsreglering
fran 1983 gjordes avsteg fran gillande stadsplan och markomradet blev del av
fastigheten. I beslutet om att reglera in det aktuella delomradet till fastigheten
anges att omradet av hivd anviands som del 1 tomtmarken sedan 1950-talet och
att avsteg frin gillande plan dirmed var befogat. Nu ges hela Karpen 8
planstod som bostadstomt med samma mdijlighet till utveckling som 6vriga
befintliga bostadstomter.

Karsds 2:1- stamfastigheten

Stamfastigheten far mojlighet att skapa nya fastigheter och ta del av
gemensamhetsanlidggning med olika syften.

Stamfastigheten kan initiera att arrendetomterna omvandlas till egna fastigheter
genom avstyckning. Kostnad for sidana lantmaiteriférrittningar faller pa de
medverkande parterna.

Stamfastigheten kan initiera forsiljning och avstyckning av nya bostadstomter
inom den kvartersmark som regleras som bostadsindamal. Markf6rsiljning och
fastighetsbildning initieras och bekostas av fastighetsigaren.

Stamfastigheten belastas fore planldggning med:

- Servitut med ritt till 3 meter bred utfartsvig fran omradet 6ver
stamfastigheten och fram till allmin vig till f6rman f6r Karpen 1-8 samt
arrendetomterna. Detta servitut kan omvandlas till
gemensamhetsanliggning/vigsamfillighet for att klara ansvar f6r drift och
underhall av vigen och dess tillhérande anldggningar.

- Markatkomstavtal gillande vatten- och avloppsdragning

- Arrendetomter for bostadsarrende

- Overenskommelser for enklare batplatser/bryggor.

Detaljplanens genomférande innebar mojligheter till ny fastighetsbildning. Nya
bostadsfastigheter kan bildas inom kvartersmark och minsta tillitna
fastighetsstorlek dr 1 000 kvadratmeter. Fastighetsidgaren ansdker och bekostar
om lantmaiteriforrittning.

Arrendetomter
Arrendetomt Gosen

Ges fortsatt planstdd i form av bostadsindamal och kan regleras till egen fastighet
om sa 6nskas. M6jlighet till utveckling blir densamma som {6r 6vriga bebyggda
tomter. Kvartersnamnet G6sen redovisas 1 gillande detaljplan, men
fastighetsbildning utifrin denna detaljplan har inte genomforts.

Atrendetomt Storesjovigen 18

Ges planstod 1 form av bostadsaindamal, med méjlighet till utveckling som egen
fastighet. Se under Strandskydd.
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Tekniska fragor

Tekniska atgirder

Teknisk f6rsorjning i form av vatten och avlopp ar under utbyggnad i omradet.
Ledningarna dr dimensionerade for att klara av det antal tillkommande tomter
detaljplanen medger. Hela gatuomradet regleras som markreservat for
underjordiska ledningar, eftersom det kommunala vatten- och avloppsnitet dras
1 gata med enskilt huvudmannaskap. El och fiber finns ocksi att tillga i omradet
och ingar i samma gatuomrade. E.ON har elkoncession 1 omradet.

El och fiber

Forutsittningar

Elférsorjningen i omradet hanteras av E.ON. Inom planomradet gir idag ett
lokalt nit som forsorjer befintliga fastigheter. Detaljplanen mojliggor
uppforandet av en transformatorstation som E.ON kommer ansvara for.
Citynitet star for fiber inom omradet, vilket har planerats tillsammans med VA-
utbyggnaden. Moijlighet finns att ansluta sig dven efter att VA-projektet har
avslutats.

Konsekvenser

Inom planomradet behéver ny infrastruktur 1 form av vatten, avlopp, el och
opto dras till de nya fastigheterna. Eventuell flytt och ombyggnation av
ledningar eller andra anliggningar bekostas av den som féranleder flytten. Nya
fastigheter ansluts efter eget initiativ efter kontakt med nitdgaren och erligger
aktuella anlaggnings- och brukningsavgifter.

Uppviarmning

Forutsittningar

Uppvirmning sker med enskilda 16sningar. Respektive fastighetsdgare ansvarar
tor och bekostar anliggning inom egen fastighet. Val av uppviarmningslosning
ska gbras med hinsyn till Storesjon som vattenskyddsomrade, se vidare 1
skyddsforeskrifterna.

Konsekvenser

Inga forindringar féreslas for uppvirmningslosningar.

Utbyggnad allmin plats
Utbyggnad av allmin plats kommer att avgoras av den enskilde huvudmannen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanarbetet bekostas av Nissjo kommun och tas ut som planavgift i
bygglov. Kostnader f6r exploateringen bekostas av exploatéren. Omradet ar
torsorjt med kommunalt vatten och avlopp samt el och fiber.
Fastighetsbildningsatgirder bekostas av den som begir och har nyttan. Kostnad
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tor bildande av gemensamhetsanliggning delas av de ingaende fastigheterna.

Niissjo kommun férvintas inte ha nagra 6vriga kostnader kopplade till planarbetet
eller dess genomforande.

Planavgift
Planavgift tas ut vid bygglov enligt Nissjo kommuns taxa for planavgift.

Drift vatten och avlopp

Niissjo Affarsverk AB ansvarar for vatten- och avloppsnit inom omradet. De
ansvarar fOr att ansOka om ledningsritt for aktuellt ledningsnit, stod i
detaljplanen ges for detta genom markreservat f6r underjordiska ledningar i
gatumarken.

Planomridet kommer omfattas av kommunalt verksamhetsomriade for vatten
och spillvatten. Drift och underhill sker genom det kommunala bolaget Nissjo
Affirsverk. Bolaget har avtal om markatkomst f6r de kommunala vatten- och

avloppsledningarna med stamfastighetsdgaren.

Drift allmin plats gata — mojlighet till gemensamhetsanliggning
Forutsittningar

Den befintliga rittigheten vad galler gata, omfattar servitut med ritt till 3 meter
bred utfartsvig fran omradet 6ver stamfastigheten och fram till allmin vig och

giller f6r de avstyckade fastigheterna inom omradet. I praktiken omfattas dven
de tvd arrendetomterna av denna moijlighet till utfart.

Dagens drift av gatan skots av fastigheterna som brukar gatan. Nuvarande
gatuomrade har paverkats av vatten- och avloppsledningsprojektet och har
sedan dess aterstillts 1 enlighet med de 6verenskommelser som gjorts mellan
Niissjo Affarsverk och fastighetsigarna.

Konsekvenser

Planférslaget 6versitter redan reglerad allmin platsmark gata och
park/plantering och ligger in dessa omraden i den nya detaljplanen som gata
och natur. For att langsiktigt trygga tillgangen till gata f6r omradets enskilda
fastighetsagare dr det viktigt att lantmateriférrittning séks och en
gemensamhetsanlidggning bildas for hela vigen fram till den kommunala gatan.
Som en del i denna omvandling frin servitut till gemensamhetsanlaggning bor
gatans dagvattenhantering inarbetas for att klargora ansvar for drift och
underhdll av det dike och vigtrumma som ligger under infartsvigen.

Vid bildandet av ytterligare fastigheter inom planomradet behéver de nya
fastigheterna anslutas till den gemensamhetsanliggning som skoter gatorna.
Utover detta ges detaljplanestdd till att utveckla lokalgatan, genom att
gatuomradet breddas till 8 meter. Pa vis ar det mojligt att vid behov eller
onskemal, hoja gatustandarden.
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Drift allmén plats natur - mojlighet till gemensamhetsanliggning
Forutsittningar

Nuvarande omride for park/plantering foreslds regleras till naturmark med enskilt
huvudmannaskap. Omradena har rekreationsvirden for att underlitta
strandatkomst och moijliggora enklare bryggor inom de bada delomradena.

Konsekvenser

Bryggor far anliggas pa nuvarande parkomrade enligt radande
overenskommelser i form av befintlig gemensam batplats. Eventuella atgirder
som utfors 1 vatten, exempelvis muddring och anlagening av bryggor, kan vara
anmalnings- eller tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap 9 §
miljobalken. Sadana atgirder maste ocksa hanteras utifrain bestimmelserna i
vattenskyddsomradets féreskrifter.

Omridena med markanviandning NATUR foreslas fortsatt skotas utifran de
nirrekreationsvirden som platserna inrymmer.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenskyddsomrade Storesjon

Delar av plangenomférandet moéjliggdr ingrepp som styrs av foreskrifterna for
vattenskyddsomrade. Det som detaljplanen mojliggér bedoms inrymmas 1
vattenskyddsforeskrifterna men tillsynsmyndigheten bor kontaktas f6r mer
information och dialog kring férsiktighetsmatt och hinsyn.

Tidplan
Detaljplanen var ute pa samrad 1 juni 2022, granskning sker 1 december 2022
och planen antas i mars 2023 och forvintas vinna laga kraft i april 2023.
Diirefter kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att genomféra
planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av plankonsult Malin Iwarsson, Structor
Milj6teknik AB i samarbete med Samhillsplaneringskontoret.

Sambhillsplaneringskontoret

Erik Helkimo
Planarkitekt

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
571 80 Nassjo Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
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