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Detaljplan for Sidergdrdens industriomride, Planbeskrivning

del av Sidergdrden 1:1 m fl Dunr: 2012-599

Ndissjo stad, Ndssji kommun Laga kraft 2014-03-15
Inledning

Bakgrund

Omridet var tidigare planlagt f6r industri.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen 4r att mdjliggéra industrimark fér hogre bebyggelse.
Utover detta gbrs vissa andra dndringar av gillande detaljplan, bla. minskas
naturmarken mot Bodaforsvigen (Vig 834) och en utfart méjliggdrs samt att ging-
och cykelvignitet forstirks.

Plandata och avgransning

Planomréidet ligger i s6dra utkanten av Nissjo stad, 6ster om Sodergirdens
befintliga industriomridde och vister om Bodaforsvigen, se 6versiktskartan ovan.
Omradet bestar huvudsakligen av ramark, delvis terrasserad. Omradets areal dr ca
55 hektar varav verksamhetsytor ca 35 hektar.

Handlingar

Foljande handlingar tillhér denna detaljplan
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsdgarforteckning

e Behovsbedémning
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del av Sidergdrden 1:1 m fl Dunr: 2012-599
Ndissjo stad, Ndssji kommun Laga kraft 2014-03-15
Stallningstaganden

Oversiktsplan

Omridet omfattas av den fordjupade Gversiktsplanen for Nissjo titort vilken
antogs av kommunfullmiktige 1 april 2006. Fastigheten ér redovisad som planerad
industrimark.

Gallande detaljplaner

Inom planomridet

For omradet giller idag en detaljplan som vann laga kraft 2007-07-04. Planen
redovisar att marken huvudsakligen skall anvindas for industridindamal med
byggnadshéjd 12 meter. Genomférandetiden f6r detaljplanen gick ut 2012-07-04.

Angrinsande koloniomrade i nordvistra kanten av nu aktuellt planomrade ir i
gillande detaljplan planlagt f6r Kolonidndamal. Angrinsande industrimark norr
och soder om Tuvegatan ér planlagd som Industri. Angrinsande mak i séder och
Oster dr inte detaljplanelagd.

Beslut om ny detaljplan

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2013-06-12 att inleda arbetet med ny
detaljplan for omrddet enligt reglerna f6r normalt planférfarande och mot
bakgrund av Tekniska serviceférvaltningens ansékan om ny detaljplan.

Planens forenlighet med Miljobalken

Vid antagande av detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet 4r férenligt med
tredje, fjirde och femte kapitlet i Miljébalken (1998:808).

Miljobalkens 3 kapitel innehéller grundldggande bestimmelser f6r hushdllning med
matk och vattenomriden. Detaljplaneférslaget bedéms inte strida mot tredje
kapitlet 1 Miljobalken. Planférslaget berér inte fjarde kapitlet (sdrskilda
bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten f6r vissa omrdden i landet).

Femte kapitlet i Miljobalken handlar om miljckvalitetsnormerna. Syftet med miljo-
kvalitetsnormerna dr att skydda minniskans hilsa. Miljokvalitetsnormer dr olika
grinsvirden som inte fir Gverskridas. En detaljplan fir inte antas om det fér till
foljd att gillande normer 6verskrids. Nagon risk for att miljokvalitetsnormerna
overskrids genom antagandet av detaljplanen bedéms inte finnas.
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Behovsbedomning

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade och dndringar av detaljplaner bedéma och ta
stillning till om planens genomférande kan antas leda till sd kallad betydande
miljipaverkan enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 §. Den bakomliggande analysen
tillsammans med beslutet kallas £6r bebovsbedomning. Om behovsbedémningen visar
att detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning innehdllande en wiljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

For att avgdra om en detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan gors
en behovsbedomning. Upprittad behovsbedémning sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Planférslaget verkar f6r en god bebyggd miljé genom att omradet dr vil limpat {6r
industrimark. Relativt langa avstind finns till omgivande bostadsbebyggelse och
omridet omges 1 dessa delar av skogsmark. Industrimarken ligger relativt
centrumnira och fir genom féreslagen utbyggnad av ging- och cykelvignitet en
god tillginglighet for dessa trafikanter. Trafikmissigt ligger omradet bra till i
anslutning till och med direktkoppling till Vistra vigen, som ér avsedd for bla.
tung trafik.

Planférslaget mojliggdr en betydligt hégre byggnadshdjd dn gillande detaljplan,
som mest 44 meter. Hog bebyggelse kommer att paverka omgivningen genom
torindrad landskapsbild och byggnader som i vissa ligen kan synas frin langt hall.
Studier av skuggeffekt har gjorts och ingen bebyggelse kommer att paverkas av
skuggor fran héga bygenader i planomradet.

De milj6faktorer som sirskilt utretts i planarbetet dr paverkan pa landskapsbild
och skuggbildning.

Mot bakgrund av redovisningen ovan bedémer Nissjo kommun att genom-
forandet av aktuell detaljplan inte innebidr sidan betydande miljépaverkan som
avses 1 Plan- och bygglagen 5 kap 18 § och att en miljébedémning av planen darfor
inte behéver genomféras.
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FOrutsattningar och férandringar

Geologi

Forutsittningar

Planomridet innechaller nivéskillnader mellan ca 295 meter 6ver havet och 308
meter 6ver havet. En héjdrygg finns centralt i omradet i nord-sydlig riktning och
marken lutar utifrin denna i stort mot Oster och sydvist. Nedanstiende bild visar
ett utdrag ur Miljoatlas for Jonkipings lin. Hir framgér att stérre ytvattendelare finns
strax norr och sydvist om planomradet. Ytvatten fran planomradet avrinner mot
Kvarntorpsan som i anslutning till planomradet passerar Kvarntorpsdammen och
Isasadammen och vidare séderut. Omradet ingir i Emins avrinningsomride.
Grundvattenstrémmarna inom planomradet antas f6lja ytvattenavrinningen i stort.

] T
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Sdrskilda grundundersbkningar har utférts inom planomridet (Utlitande Over
grundférhallandena for Sodergarden i Nissjo, Oversiktlig undersékning, 1971-07-
30). Av dessa framgir att omradet bestdr av finblockig morinmark. Djupet till berg
varierar vanligtvis mellan ca 0,5-3,0 meter, oftast dock ca 1 meter. Berg i dagen
forekommer frimst utmed planomridets norra grins. I norra delen av
planomradet har ett ca 5 hektar (1 hektar = 100x100 meter) stort omride terrass-
erats, varvid marknivan har sidnkts nagra meter. Massorna transporterades till ett
saneringsprojekt i Grimstorp.

Flera mindre omrdden med ytlig organisk jord férekommer och i sydvistra delen
finns nagra stérre omrdden med djupare organisk jord. Grundliggnings-
forhallandena fir anses vara goda fOrutsatt att organisk jord avligsnas. Morinen ir
relativt tit och forutsittningarna for infiltration begrinsade.



Detaljplan for Sidergdrdens industriomride, Planbeskrivning
del av Sidergdrden 1:1 m fl Dunr: 2012-599
Ndissjo stad, Ndssji kommun Laga kraft 2014-03-15

Natur

Grundvattennivan 1 omréadet dr ej ndrmare faststilld men bedéms kunna ligga
mellan 2-3 meter under mark. Med anledning av den relativt ogenomslippliga
morinmarken uppstar hogre ”falska” grundvattenytor i relation till nederbérden.

I samband med byggnation bér kompletterande undersékningar utféras.

Planférslag

Marken kommer i takt med exploateringar iordningsstillas f6r byggnation och
verksamheter. Detta innebir schakt och springningsarbeten for att erhélla limpliga
plana ytor. Med anledning av varierad marknivd inom omriddet kommer
planomradet att innehdlla exploateringsytor i olika nivder. Den 6stra delen av
planomradet vintas hamna ndgra meter ldgre 4n den centrala delen av omradet.
Framtida marknivaer f6r olika omrdden styrs frimst av ytbehovet f6r och typen av
framtida verksamheter.

Forutsittningar

Planomradet domineras av skogsmark, didr en stor del nyligen avverkats inom
planlagd industrimark 1 mellersta och norra delen. Frimst bestir kvarvarande skog
av gran, men till delar dven tall. I norra delen i anslutning till koloniomridet
dominerar 16vskog. 1 sédra delen, norr om Kvarntorpsdammen, finns ett hogre
torrare skogsparti med huvudsakligen tallskog.

Enligt skogsvardsstyrelsens inventeringar finns ett registrerat sumpskogsomrade i
s6dra delen av planomridet vister om Kvarntorpsdammen, se nedanstiende bild.
Omridet beskrivs som ”mosaik med inslag av frimst Sppen vitmark”.
i Nyckelbiotoper — eller  andra
liknande naturvirden finns inte
registrerade inom planomradet.

Som planeringsunderlag  for
Sédra vigens utbyggnad gjordes
en naturvirdesinventering, en
sammanfattning  framgir av
figuren nedan. Inom och i nir-
heten av planomridet redovisas
smala omriden betecknade som

' ”Mycket viktiga spridningskorridor-

| e’. Dessa omraden dr sirskilt
Viktiga gronomraden viktiga for vixt- och djurlivets

spridning  mellan  omréden.
Redovisade korridorer utgor
omrdden utmed vattendrag.

. Mycket viktiga grén och kiirnomraden
_:‘_-_;/? Mycket viktiga spridningskorridorer

Planerad ringled |

Naturvérdesinventering for Sodra vagen

Strandskydd giller inom 100 meter frin Kvarntorpsdammen.
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Planférslag

Kultur

Inom planomridet foreslas huvudsakligen verksamhetsytor. Storsta delen av
befintlig naturmark kommer med ett fullt utbyggt planomrade att férsvinna. Ett
storre omrade 1 s6der foreslds behéllas som naturmark (NATUR), i likhet med
gillande detaljplan. Det stora omridet med naturmark utgér skydds- och
rekreationsomrade for framforallt angrinsande bebyggelse samt spridningskorridor
tor vixter och djur. Sirskilt styrande f6r naturomradets avgrinsning har, férutom
nirliggande bebyggelse, varit den registrerade fornlimningen och sumpskogen
samt befintliga stigar i omridet. Remsan med naturmark Gster och séder om
koloniomrddet avsitts med hinsyn till denna markanvindning och berdrt
ledningsomrade.

I gillande detaljplan finns dven ett smalt naturomriade utmed Bodaforsvigen.
Syftet var att fi en mjuk Overging till vigomradet samt att anligga dagvatten-
anliggningar. Detta fOreslds ersittas av vigomride och industrimark. Detta ger en
storre flexibilitet i omradets utformning. Dels kan dagvattenanliggningar tillskapas
inom industrimarken, vilket vintas ske, och dels kan utfart mot Bodaforsvigen
anliggas. Den nirmare utformningen blir beroende av tomtindelning och storlek
vilket inte 4r ként.

Den del av Kvarntorpsdammen som omfattas av detaljplanen betecknas som
Oppet vattenomrade (W) vilket inte innebdr nigra férindringar.

Forutsittningar

Jonkopings lins museum har som underlag till gillande detaljplan genomfért en sa
kallad arkeologisk férundersékning inom planomridet (Ldnsstyrelsen dnr 431-670-
06). I s6dra delen av planomradet finns en tidigare registrerad grav, en kvadratisk
stensdttning. Inom planomridet finns dven flera omriden med rdjningsrésen fran
historisk tid, stenstringar, stenmurar, stentippar samt rester efter kolmilor —
kolbottnar. Strax norr om planomradet finns ytterligare en fornlimning i form av
en rund stensittning.

Planférslag

Den kvadratiska stensittningen 1 sédra delen av planomridet skyddas genom att
omridet sikerstills som naturmark (NATUR). Ett skyddsavstind pa minst 75
meter skapas till industrimark. Fér att framhdva fornlimningen bittre skulle
omrédet kring den kunna réjas upp sd att graven lyfts fram och exponeras samt att
informationsskylt sitts upp. Detta dr dock inget som regleras i detaljplanen.

Huvuddelen av omridena med rdjningsrésen kommer att forsvinna. Aven
kolbottnar, stenstringar och stenmurar kommer att tas bort vid full exploatering
av omradet. Nirheten till verksamhetsomradena kommer till del att paverka
upplevelsen i omrddet kring graven. Intringet bedéms dock som acceptabelt.
Tillgidnglighet till graven och naturomridet sikerstills genom att ett naturomrade
sparas utmed vattenledningen. P4 detta sitt 4r det moijligt att ta sig fran lokalgatan
(Tuvegatan) till naturomradet och graven.
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Rekreation

Forutsittningar

Med hinsyn till ndrheten till titbebyggda omriaden bedéms planomridet i hogre
utstrickning anvindas for rekreation jaimfort med andra skogsomraden lingre frin
titorten. Ndgra mindre vidgar och stigar finns inom och i anslutning till
planomradet.

Planférslag

Inom féreslagna verksamhets- och vigomriden kommer mdijligheterna till
rekreation begrinsas i takt med utbyggnad. Rekreationsmojligheter kvarstar
direfter inom redovisade naturomrdden i planen samt inom angrinsande skogs-
och rekreationsomriden utanfdr planomridet. Da inga sirskilda rekreationsvirden
ligger inom féreslagna verksamhetsytor samt att naturomraden f6ér rekreation finns
bide norr, Gster och séder om dessa bedéms konsekvensen bli acceptabel. Som
tidigare ndmnts sa blir det méjligt att nda omradet kring graven fran lokalgatan.

Planférslaget har 1 sédra delen bla. anpassats till en skogsstig vister om
bebyggelsen vid Kvarntorp si att denna bibehalls. Stigen leder visterut genom
naturomradet och vidare séderut mot Spexhultasjon. Fran stigen kan bla.
fornlimningen 1 sédra delen av planomradet nis.

Markanvandning och bebyggelse

Forutsittningar

En mindre del av den nordvistra industrimarken dr idag ianspriktagen och
bebyggd. Nirmast angrinsande bostadsbebyggelse dr dels gles bebyggelse kring
Kvarntorpsdammen och dels bebyggelse vid Vallbohaga, ca 100 respektive 200
meter frin planlagd industrimark.

Angriansande industriverksamheter finns Gster och vister om Vallgatan. Direkt
norr om planomridet finns ett kolonistugeomride. Omradet 4r avlingt i
nordsydlig riktning och till stor del inhdgnat av gamla stenmurar vilket vittnar om
den tidigare jordbruksmarken. Ytan omfattar ca 2 hektar mark och innehaller ett
40-tal sma byggnader. Koloniomradet trafikmatas fran S6dra vigen genom en
sdrskild infart.

Genom planomradet gir rivattenledningen frin Spexhultasjon till vattenverket
strax s6der om Handskerydssjon.

Planférslag

Planomradet foreslds huvudsakligen kunna anvindas for industri/verksamheter (J).
Med anledning av omridets storlek och goda trafiklige dr det sirskilt limpligt f6r
ytkrivande industri- och lagerverksamheter.

Huvudsyftet med detaljplanen dr att héja tilliten héjd pa industribebyggelsen.
Detta med anledning av de senaste arens utveckling mot hogre bebyggelse,
framftorallt behovet av héglager. 1 huvuddelen av industriomradet féreslds dirfor
bebyggelse kunna uppforas till totalhdjd 44 meter. Sirskild utmirkning av
bebyggelsen, t ex lampor, krivs pa grund av flyget frin och med 45 meter, vilket
skall undvikas. I nidrheten av angrinsande vigar, gator och koloniomride
begrinsas nockhdjden till 10 meter, med hinsyn tll trafik, sikt, skuggor m.m.
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Ovriga delar av industrimarken som ligger nira koloniomridet begrinsas till
maximal nockh6jd 20 meter fér inte Oka skuggbildning och minska visuell
péverkan. Inom 200 meter frin nirmaste bebyggelse i Kvarntorp begrinsas med
hinsyn till denna maximal nockhéjd inom industrimarken till 20 meter.

Enstaka mindre byggnadsdelar, t.ex. ventilationstrummor, skorstenar etcetera, far
6verstiga maximala nockhéjder, dock inte totalhéjderna.

Nedan illustreras ett maximalt utnyttjade av planens byggritt. I praktiken
kommer detta inte intriffa dd det behévs ytor for vigar, trafik, parkering,
uppstillning med mera, samt att byggnader inte gors hégre in vad som
behévs. Det ger dock en bild av vilken héjd som dr mdjlig pd bebyggelsen 1
olika delar av planomridet.

Perspektiv frin nordydst

Perspektiv fran nordvést, norra delen av planomridet
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Perspektiv frin sydist

Perspektiv fran sydvdst, Spexchultasjon i forgrunden

Storningar

Mellan  verksamhetsomridena och nirliggande  bostadsbebyggelse  kring
Kvarntorpsdammen finns ett skyddsomride pa minst 130 meter i form av
naturmark. De nidrmaste bostdderna vid Kvarntorp ligger lagt i férhallande till
verksamhetsomridet vilket ocksd ger ett naturligt buller- och insynsskydd. Till
nirmaste bostider och fritidshus kring Spexhultasjon finns ett skyddsavstind pa
minst 200 meter. Skuggbildning pa grund av hog bebyggelse inom industriomradet
kommer inte att uppsta vid berérda bostider. Verksamheter inom omradet maste
anpassas sa att gillande riktvirden f6r buller med mera klaras vid angrinsande
bostider.

Vagar och trafik

Forutsittningar

Planomridet grinsar i 6ster till Bodaforsvigen (Vig 834) som gar séderut mot
Spexhult och Bodafors. Vigen har i anslutning till planomradet belagd bredd ca 6
meter och skyltad hastighet 80 km/h. Trafikmingden dr ca 3000 fordon/dygn. 1
norr grinsar planomridet till S6dra vigen, som ér en del av ringleden kring Nissjo
som fullt utbyggd kommer att ansluta till Séringsrondellen. I vistra delen av
planomradet finns Tuvegatan som ansluter industriomradet mot Vallgatan.
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Sodergirdens industriomrade dr f6rsorjt med jarnvigsspar som ansluter till banan
Niissjo-Halmstad. Industrisparet dr idag utbyggt till och med Tuvegatan och pa
dess s6dra sida. Fran detta spir utgar flera stickspat.

Planomrédet trafikeras av regionbuss 312 som mojliggdr arbetspendling fran bade
Bodafors och centrala Nissjo. Lokaltrafik finns nirmast vid korsningen Vallgatan/
Ambj6rnsgatan, ca 500 meter frin planomradet.

Separat gang- och cykelvig finns utmed Vistra vigen fram till koloniomradet samt
utmed Vallgatan.

Planforslag

Planomridet avses trafikférsorjas bade fran Vallgatan och Bodaforsvigen (Vig
834). Via Tuvegatan kan den vistra delen av omrddet anslutas mot Vallgatan.
Sannolikt kommer denna gata bara byggas ut till vattenledningen (u-omridet), men
detaljplanen hindrar inte en forlingning. Oster om vattenledningen ligger marken
ligre och passagen av vattenledningen 4r problematisk.

Norra och 6stra delen av omradet f6rsétjs mot befintlig cirkulationsplats vid Sédra
vigen/Bodaforsvigen. Genom planforslaget hindras dock inte utfart mot
Bodaforsvigen idven lingre soderut. Att tillskapa en sidan in- och/eller utfart
skulle kunna bli aktuellt om tydliga behov uppstir frain nigon intressent i omradet.
Exakt placering och genomférande blir beroende av samrad med Trafikverket.

Beroende pa fastighetsindelningen kan ytterligare lokalgator behéva anldggas i
omréidet. Detta gérs dd inom industrimarken och planidndring kan ske efterhand
utifrin de gator som byggs. Lokalgator i omradet som fOrsorjer storre arbetsplatser
byggs med separat ging- och cykelvdg. Gatusektionen planeras enligt foljande; 8
meter vig, 3 meter skiljeremsa och 3 meter gang- och cykelvig, totalt 14 meter.

Frin kvartersmark redovisas generellt utfartsférbud mot Sédra vigen och
Bodaforsvigen i anslutning till cirkulationsplatsen (Kvarntorpsrondellen).

Att avlasta vignitet fran godstrafik genom 6vergang till jarnvigstrafik ir idag ett
aktuellt och prioriterat mal i samhillet. Vistra delen av planomradet kan f6rsorjas
med stickspdr utmed Tuvegatan. Inom lokalgatuomrddet och industrimarken kan
sticksparet forlingas efter behov.

Industrimark planeras fram till ca 20 meter frin Sédra vigen och Bodaforsvigen.
Omridet ut mot vigarna planldggs som vigomrdde, Huvudgata. Inom detta
omrade kan planteringar, ging- och cykelvig, anslutningar med mera anliggas.

Fér industriomradet tillskapas en ny busshallplats fér linje 312 i anslutning till
Kvarntorpsrondellen. Gang och cykelvigar byggs ut till omradet f6r att ge goda
forutsittningar for dessa trafikanter. Dels anldggs en separat ging- och cykelvig
utmed sodra sidan av S6dra vigen. Dels anliggs en passage 6ver sodra vigen vid
Kvarntorpsrondellen och separat cykelvdg vidare norrut till Vattenverksgatan.
Gang- och cykelvigarna dr illustrerade pa plankartan.
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Teknisk forsorjning

Forutsittningar och planférslag

Inom planomridet finns en ravattenledning som gir frin Spexhultasjon till
Vattenverket. Ledningens strickning genom planomradet framgar av nedanstiende
bild. Ledningen ligger som tryckledning genom omradet och med djup ca 1,5-2 m
under markytan.
3 3 Det dr mycket viktigt att
rivattenledningen  siker-
stills och att risken for
framtida konflikter med
dess anvindning och till-
ginglichet minimeras. I
norra delen av planomri-
det redovisas ett sdrskilt 15
meter brett ledningsomri-
de (u). Omradet fir anvin-
das f6r sekunddr markan-
vindning, tex. vig, forut-
satt att ledningens funk-
tion och tillginglighet f6r
_ ledningsdgaren sdkerstalls.
sl | .. Observeras skall att led-
‘ :j% Iﬂ—i"" ningen idag inte  ar
e : = b anpassad for de belast-

Y Za U — W N ningar som uppkommer av
trafik. Ledningsomradet fir, si linge ledningen kvatligger, inte hignas in,
bebyggas, utgéra uppstillningsplats, upplag etc. I mellersta och sédra delen av
planomradet ligger ledningen inom Naturmark. Ledningen bdr senast i samband
med exploateringen sikerstillas genom ledningsritt pa ledningsigarens bekostnad
och initiativ.

:I:O ',
B |
<« Vattenledning

o,
........ N,

i

I —

Nir ledningen 1 framtiden férnyas bor en limpligare strickning Overvigas.
Alternativa strickningar kan vara utmed Bodaforsvigen, utmed en eventuell
lokalgata genom industrimarken till cirkulationsplatsen eller forliggning genom
koloniomréidet. P4 detta sitt férenklas exploateringar i norra delen av planomradet.
Eftersom kostnaden for en sidan omliggning dr stor dr det rimligt att detta gors
forst ndr ledningen av dldersskil méste fornyas.

I nordvistra delen av planomradet, i anslutning till koloniomradet, finns vatten-
och avloppsledningar. I 6vrigt finns inom planomridet VA-ledningar i Tuvegatan.
VA-f6rsérjning av planomridet sker genom utbyggnad av ledningar i lokalgata och
huvudgata.

Fjarrvirme, el och optokablar finns utbyggt i Vallgatan och till Tuvegatan. El finns
dven forlagt utmed Bodaforsvigen och vid cirkulationsplatsen. Tekniska
anliggningar som till exempel transformatorstationer kan vid behov uppforas i
industrimarken, i takt med utbyggnad. Ledningar forliggs foretridesvis utmed
befintliga och nya gator i omradet.

Erforderlig utbyggnad av brandvatten sker i samband med utbyggnad av gator i
industriomradet.
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Dagpatten

Sa lingt rimligt skall dagvattnet som bildas i industriomrddet omhindertas,
fordréjas och renas inom planomradet, innan det slipps vidare till de naturliga
vattendragen. Nissjo affirsverk AB (NAV) har anlagt en storre dagvatten-
anliggning i sydvistra delen av planomridet, omrade betecknat E1. Till denna leds
dagvatten fran vistra delen av planomradet (vister om ravattenledningen) samt
frin befintlig industrimark vister om planomradet. Utéver detta kan i samband
med etableringar mindre férdrdjningsdiken och dammar inom respektive fastighet
anliggas. For omridet 6ster om ravattenledningen planeras dagvattenanliggningar
anliggas frimst i anslutning till Bodaforsvigen. Detta sker inom industrimarken
och anldgeningarnas storlek och placering anpassas efter det behov som uppstar.
Dessa anliggningar kan bade ligga inom de nybildade fastigheterna och/eller
utgbras av en separat anliggning som NAV dr huvudman f6r. Detta fir avgoras i
samrad med kommande intressenter i omridet. Dirmed leds vistra delarna av
planomradet i huvudsak mot vister och Gstra delarna mot &ster, i stort enligt
nuvarande vattendelare i nord sydlig riktning centralt genom planomridet. Detta
innebidr att de naturliga flédestiktningarna och volymerna bibehills mot omgiv-
ande vattendrag.

Dagvattenanldggningar som tillskapas bér utformas sa att de kan vara en del i
omhindertagandet av slickvatten vid en eventuell brand. Att kunna stoppa
utflédet ur dammar 4r viktigt f6r att minimera spridningen av miljofarligt
slickvatten.

Det dr viktigt att sd laingt som mdjligt anldgga 6ppna diken inom industrimarken
dir sa dr mojligt, och att slutna ledningar minimeras.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen innebir ingen nimnvird forindring gillande tilliten markanvindning
(huvudsakligen industri- och naturmark). Den tillitna héjden 6kar visentligt inom
stora delar av den planlagda industrimarken. Planforslaget dr utformat si att
konsekvenserna f6r omgivningen minimeras. Solstudier visar att ingen bebyggelse
kommer att paverkas av skuggor. Hogre byggnader inom omradet kan dock bli
synliga fran flera platser i nirheten. Dock inte fran ndgon plats som har hég skog
intill sig, t ex bebyggelsen vid Kvarntorp i sydost. Att tillita hég bebyggelse
innebir ett bittre utnyttjande av befintliga markytor.

Dagvatten frain omradet ges ett bra omhindertagande. Ging- och cykelvidgar blir
utbyggda fram till omridet och ny busshéllplats iordningsstills. Omradet dr vil
limpat som industrimark med anledning av nirheten till centrum, stadens ringled
och tillgang till stickspar. Befintlig ravattenledning genom omradet sikerstills i
planen.
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Genomforande

Tidplan

Tidplan f6r detaljplanen

September/oktober 2013 Samrad
Decembet/januari  2013/14 Granskning
Februari 2014 Antagande MBN
Mars 2014 Laga kraft

Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pd fem (5) ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden kan inte planen édndras, ersittas eller upphivas
mot berdrda fastighetsdgares bestridande annat 4n om det dr nédvindigt pd grund
av nya forhillanden av stor allmin vikt, vilket inte kunnat foérutses vid
planldggningen.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen dger idag marken som vid byggnation kommer att siljas till
intressenter.

Kommunen 4dr huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar for erforderliga
utbyggnader. Kommunen genom Nissjé Affirsverk AB dr huvudman fér de
allminna vatten- och avloppsanldggningarna och fjirrvirmeutbyggnad. NAV elnit
AB dr huvudman f6r utbyggnad av elnit.

Niissjo affirsverk (NAVAB) har kostnader f6r utbyggnad av vatten, avlopp och
fjarrvirme liksom NAV Elndt AB har f6r utbyggnaden av elledningar. Intidkterna
utgbérs av anslutningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter (periodisk
avgift). Motsvarande giller f6r Citynitet i Nissjo AB gillande utbyggnad av
optokablar.

Fastighetskonsekvenser

Planomréidet utgdr en del av fastigheten Sédergarden 1:1. Den planlagda industri-
marken kommer att avstyckas i takt med plangenomférandet. Storlek och utbred-
ning av fastigheterna avgoérs av intressenternas behov.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga étgirder som
avstyckning av fastigheter med mera vidtas. Fastighetsbildning sker efterhand som
kvarteret bebyggs och dtgirderna anpassas till utbyggnadstakten och det aktuella
delprojektet.

Ledningar inom kvartersmark avses vid behov sikerstillas med ledningsritt pa
ledningsigarens initiativ och bekostnad.
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Nya kvartersnamn behovs inte fér planforslaget. Huvuddelen av industrimarken
kommer ingi i kvarteret Tuvan och en mindre del i vister i kvarteret Skogen.

Tekniska fragor

Geoteknik

Geotekniska fOrutsittningar framgir av kapitlet Geologi. Nirmare geotekniska
undersokningar kan komma att behévas 1 samband med bygglov.
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Erik Almquist

Planarkitekt
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